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Gemeinschaftliche
Wohnformen

Agenda

e Kurzvorstellung ZUKI

o Kurzvorstellung Referenten

« Vorstellung Umfrageergebnisse

« Vorstellung Vorbild LinzgAuDuo Frickingen
« Merkmale Gemeinschaftliche Wohnformen
« Wie kann es fur uns in BoLu weitergehen?
e Ausblick: Vergleich der Umsetzungsart
 Organisatorisches
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Quelle: https://www.bodman-ludwigshafen.de/Aktuelles/Leitbildentwicklung-Bodman-Ludwigshafen
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Kurzvorstellung ZUK




ZUKI BolLu

Zukunftsinitiative BoLu
Organigramm

Stand 12.05.2025 Smart-
Cities
Matthias

Car-
sharing
Christian

PV-
Upcycling
Maxi
Mobilitat
Christian

Gelbes
Band
Nele Klima-
teller
Judith

Natur-
Erndhrung
Judith+
Nele

Michael

Ressour-
cen

Reparat.-
Café

Michael

Leitbild
David
Finanzen
Reinhard

Watt- Offentlich
bewerb Handlungs- -keits-
isti ; felder arbeit
Christian Energie Walter
\EV
i Bauen- Koope- Schrift-
Burger- . wesen
energie Wohnen rationen eser
David Walter David
Kommuni Burger-
-kation betei-
Dieter ligung
Par_lgi}atz Klaus Local
. Zero
Reinhard !
Presse- Soziale
texte Medien
Dieter Christiane
Quelle:

Quelle: https://zuki.bo-lu.de/mitmachen/
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Gabriele Lenz




Gemeinschaftliche

Pflegeberatung e oaoepe

GABRIELE LENZ Startseite Seminare/Schulungen  Pflegeversicherung Presse  Gebennehmen

Pflegesachverstandige / Pflegeberatung Referenzen

r
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Quelle: https://pflegeberatung-lenz.de/ "/)



Vorstand Genossenschaft Seniorenzentrum- Gemeinschafiche
Frickingen e.G

Wohnformen
07.05.2026
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Quelle: https://www.seniorenzentrum-frickingen.de/ “/j



Gemeinschaftliche

Daseinsfursorge in der Gemeinde Frickingen 5708 S0e"

Zusammen-
leben
gemeinsam
gestalten

Mobilitat Innovationen
gewahr- in der

leisten Daseinsfiursorge

Gesundheit
und Pflege
sichern (—
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David Schreiber
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Gemeinschaftliche

Projektentwickler Wohnen (2010) b7 o8 505"

( (
ZukunFtsinitiative
BolL
b}.f‘) o




Gemeinschaftliche
Wohnformen
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Walter Kleiner




Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026

Walter Kleiner

= Handwerksmeister IR

= 2019 Umzug von Konstanz nach Ludwigshafen

= |In KN Workshop beim ,Wohnprojekt Konstanz"

= 2024 bei Leitbild-Erstellung im ,,Themen-Team-Wohnen*

= Bel der ZUKI seit 2023 im Handlungsfeld ,,.Bauen-Wohnen*

= September 2024 erster ZUKI-Infoabend zum Thema Wohnen

» Organisator der aktuellen Umfrage

Zuktﬂ‘nftsinitiative
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Vorstellung
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Anlass der Umfrage fur gemeinschaftliche Cemeinschaitiiche
Wohnformen

07.05.2026

» Demografischer Wandel verandert Wohnbedurfnisse und fuhrt zu einem hohen
Bedarf an barrierearmen Wohnungen

= Zu grolde Wohnungen & soziale Isolation auf der einen Seite
und Wohnraummangel flr junge Familien auf der anderen Seite

= PflegeNOTstand

» Gemeinschaftliches Wohnen als soziale & bedarfsgerechte Losung

= Leitbildergebnis und ZUKI sieht Handlungsbedarf in Bodman-Ludwigshafen

= Vorstellung eines Wohnprojektes im Gemeinderat am 10.2.2026

» => Bedarfsumfrage

ZukunFtsinitiative

N BolLu
Quelle: \/j )



Gemeinschaftliche

Hohe Beteiligung = hoher Bedarf o on s

2 Teilnehmer gesamt A?  Mochten informiert bleiben B Kontakt hinterlassen
0,
135 94% 96
127 von 135 haben E-Mail angegeben

ZukunFtsinitiative

N )BoLu
Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung ‘/j



Was wiurde Sie dazu bewegen, In ein Gemeinschattiche
gemeinschaftliches Wohnprojekt zu ziehen? .

1. Beweggriinde (Mehrfachauswahl)

Solange wie maglich selbstbestimmt
in der eigenen Wohnung leben

Gegenseitige UnterstUtzunﬁ im
Alltag

Der Vereinsamung entgegenwirken /
gemeinsame Aktivitaten

Nachhaltige Bau- und Lebensweise

Mitgestaltungsmdoglichkeiten

Barrierefrei und altersgerecht
Wohnen

Kinderfreundliches Umfeld

Die eigene Wohnflache reduzieren

Grundsétzlich eine Wohnung finden

Geringere Wohnnebenkosten

ZukunFtsinitiative

N )BoLu
Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung “//‘1



Was ware lhnen in einem Gemeinschatiche
gemeinschaftlichen Wohnprojekt wichtig? .

2. Was ware wichtig (Mehrfachauswabhl)

Eigene Wohnung als Riickzugsort
Gemeinschaftsgarten

Zentrale Lage im Ort

Nutzung von Betreuungs- oder
Pflegedienstleistungen

Gemeinsame Werte vereinbaren

Géastewohnung zur gemeinsamen Nutzung

Gemeinsame Werkstatt
Gemeinschaftsraum mit Kiiche

Carsharing

1
30 60 90 120

e T
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung



Gemeinschaftliche

Altersverteilung und Haushaltsgrof3e e oaoega

Altersverteilung HaushaltsgroBRe

unter 30 Single

Familie

80 0 20 40 60 80

ZukunFtsinitiative

N ,)BoLu
Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung ‘//



Umsetzungsart und Ort

Kauf Miete oder Genossenschaft
Wohnungskauf

Miete

Kauf von
Genossenschaftsanteilen

60

Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Gemeinschaftliche

Wohnformen
07.05.2026
Bevorzugter Ort
Bodman
Ludwigshafen
Egal
| |
60 80
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Gemeinschaftliche
Wohnformen

Wohnungsart und Grof3e

Gewiinschte WohnungsgroBe Gewiinschte Zimmeranzahl

30-50 qm 1 Zimmer

50-70 gm 2 Zimmer

70-90 gm 3 Zimmer

90-120 gm 4 Zimmer

60

ZukunFtsinitiative
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung



Gemeinschaftliche

Teillnahme an Planungstreffen b7 o8 505"

Teilnahme Planungstreffen

Ja

Nein

b

ZukunFtsinitiative
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung
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7 Vorbild LinzgAuDuo

Vorstellung
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Genossenschaft Seniorenzentrum Frickingen Gemeinschartiiche
als zentrales Element

Wohnformen
07.05.2026

R
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Quelle: https://www.suedkurier.de/bodenseekreis/gemeinsam-wohnen-frickinger-genossenschaft-stellt-wegen-hoher-baupreise-auf-eigentumswohnungen-um-113086683



BlUrgermeister und Gemeinderat als Partner Gemeinschattiiche
und Forderer der Genossenschaft

Wohnformen
07.05.2026
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Quelle: https://www.staatsanzeiger.de/person/juergen-stukle/



Gemeinschaftliche

SCHLEITH als Realisierer der Genossenschaft Yonniormen

SCHLEITH

IMMOBILIEN B

("'~
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Quelle: SCHLEITH Logo



Partnerschaftliches und transparentes Cemeinschattiche
Zusammenwirken -

.

Aoyl
/ ‘."@"

2z SCHLEITH

IMMOBILIEN B

B
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Quelle: https://www.suedkurier.de/bodenseekreis/gemeinsam-wohnen-frickinger-genossenschaft-stellt-wegen-hoher-baupreise-auf-eigentumswohnungen-um-113086683
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Gemeinschaftliche

Genossenschaft Wonniormen

(7

Zukunftsinitiative
N ) BolLu
Quelle: Glick & Partner Architekten ‘/j



Gemeinschaftliche

Werte der Genossenschaft yobntormer

» Sorge & Achtsamkeit
= Gemeinschaftsraume, Selbstverwaltung
= Okologie: Photovoltaik, kleinere Wohnflachen
* Vernetzung mit Gemeinde, gute Nachbarschaft
= Mithilfe & Beteiligung
= Jeder hilft oder nimmt Hilfe an
» Beitrage: Hausmeister-, Gartenarbeiten, Einkaufe

» Begegnhung & Gesundheit

= Austausch und Unterstitzung fordern Selbstbewusstsein/Gesundheit

(7~
ZukunFtsinitiative

N BoLu
Quelle: ‘-/) )
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Verwaltung und des

Mitwirkung der
Gemeilnderats




Der Bebauungsplan Neue Ortsmitte

Frickingen

w QU q

Australe

—

Quelle: B-Plan Frickingen Ortsmitte

Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026
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Lage und Planung
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Wohnformen
07.05.2026

ZukunFtsinitiative
N BoLu
~))

Quelle: SCHLEITH Immobilien
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Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026
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Quelle: SCHLEITH Immobilien



Gemeinschaftliche

Wohnungsgrofien Sy

Wohnung mitca. 71 m=2

2 Zimmer mit separater Kiche
oo Kuichelg-n ( Bad/WC|
H =
I C . E ]

Wohnung mit ca. 62 m=2

Flur

] |
L P /Schlafen

O

2 Zimmer mit Wohnkuche

Wohnen/Essen

-

‘Bc'llk‘on:/ Terrasse

Wohnen/
Essen/

E Kochen
7~
e

[ ]
=
l

| Balkon / Terrasse

71 m= 62 m= ((
ZukunFtsinitiative

N ) BolLu
Quelle: SCHLEITH Immobilien ~



Gemeinschaftliche

Gemeinschaftsraum Wonnformen

Gemeinschaftsraum

[ ]
(L]

((
ZukunFtsinitiative
. ) BoLu

Quelle: SCHLEITH Immobilien und https://zusammenhalt.ch/haus-zusammenleben/gemeinschaftsraeume/



Gemeinschaftliche

Haus der Pflege SR

=~

T T vm = 37 g v Aipian T30 T  — 1 . - = - 1 Tm—

Zukunftsinitiative
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Gemeinschaftliche

Genossenschaftliche Werte des LinzgAuDuo 5708 S0e"

= Alle sind Genossenschaftsmitglieder
Jeder Wohnungskaufer und Mieter ist Mitglied der Genossenschaft

» Bezahlbare Mieten
Vermieter mussen die Mieten am Mietspiegel von Frickingen orientieren

» Altersbeschrankung
Wohnungsnutzung ab 55 Jahre

» Keine Ferienvermietung
Die Wohnungen durfen nicht als Ferienwohnungen vermietet werden

(7~
ZukunFtsinitiative

\:/))BoLu



Gemeinschaftliche

Genossenschaftliche Werte des LinzgAuDuo o7 os ane

» Kein Stellplatzkauf, daftr Miete
Zu den Wohnungen kdnnen keine Parkplatze gekauft werden. Parkplatzmiete moglich

» Alternative: Car-Sharing
Stattdessen gibt es ein gemeinsames Auto-Konzept. Weniger Einzelverkehr, mehr
gemeinschaftliche Nutzung

ZukunFtsinitiative

E/j‘ ) BolLu

Quelle: https://www.riffreporter.de/de/gesellschaft/car-sharing-elektro-auto-fahrrad-land-kreiswerke-flottenbetreiber-verkehrswende



Vertragliche Festschreibung der Gemeinscharticne
genossenschaftlichen Werte

07.05.2026

Diese Werte sind vertraglich in der Teilungserklarung geregelt
und gelten fur Wohnungserwerbende und Mietende,
auch fur folgende Generationen

= Bautragerprojekt mit genossenschaftlichen Werten

(7=
Zukunftsinitiative

\Q))BOLU



Gemeinschaftliche

Moglichkeiten Wohnungserwerb/Nutzung 5708 05"

Wohnungskauf und Selbstnutzung

Wohnungskauf und Vermietung bis zur Selbstnutzung im Alter

Wohnungskauf von Kindern im Erwachsenenalter fur ihre Eltern

Miete (Warteliste Miete mehr als 60 Menschen)

(7=
Zukunftsinitiative
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Merkmale Gemeinschaftliche

Wohnformen




Gemeinschaftliche

Merkmale gemeinschaftlicher Wohnformen b onsene

= Weniger private Wohnflache zugunsten gemeinschaftlicher Wohnflache

= Anpassung an Lebensphasen

» Hoherer Baustandard als bei gefordertem Wohnungsbau

» Ressourcenschonung durch geteilte Flachen und Orientierung am Bedarf vor Ort
= Gemeinschaft und gegenseitige Unterstitzung

= Vermeidung von Vereinsamung

» Mitgestaltung des Zusammenlebens

Architektur + Nutzungskonzept

¥ = Lebensraum anstatt ,,nur* Wohnraum

(=

Zukunftsinitiative

\g))BoLu

Quelle: https://www.neue-wohnformen.de/wohnprojekt-ideen/projekt-21466/



vg
. / /

¥ ,/u.
.N \«..,.,.....

-

. dh/... .o..)l

-
-
-

..m
N

(=
ZukunFtsinitiative
BolL
)t

.
.- o k¢
- -~
LY T Y
o~ £
] a ) U"\l\nvuo..
ot < )
- 44 * 5
’ AR |
" ., Mt
v Alae N N :
~ - l’t‘._
- \ \ W's .
- - -
QN
.
- NS .
. W/
- y_-
.
1
- :

{

tergehen?

wel

Wie kann es fiur uns'i'rp" BolLu '

q
d
©
(8]
w
=
I}
=
[
o
9
‘D
I
=
[}
I}
=
o
c .
H
g
3
S
=3




) BolLu

J
J

ZukunFtsinitiative
N
~

N -
lﬁ:‘- ¥
R -
-
e g
- .
gl t?
~ .
|
4
=

Der Status Quo




Der Status Quo

Wir kennen den Beda'f v Klarer Ausgangspunkt
Anzahl Interessierter ist bekannt L oy
' l o
Grundstiick gezielt suchen ( 7 Passgenau zum
Zentrale Lage im Ort ool e
| Nahversorgung - Arzt - OPNV erreichbar J
{ l N
Planung auf Bedarf abstimmen ‘ ¥ Kein Leerstand
Anzahl Einheiten - RaumgroBen —
L Gemeinschaftsflachen - Pflegeraum b
Daraus folgt direkt:
Kosteneffizient bauen Nachhaltig entwickeln
So einfach wie moglich Ressourcen schonen
Kein Overengineering Langfristig tragfahig
ion Gemeinschaft starken

Quelle:

Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026
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Die ersten Schritte




Gemeinschaftliche

Die ersten Schritte yobntormer

ZUKI

Initiator des Projekts

l

Interessensgruppe griinden
Engagierte Menschen aus dem Ort mobilisieren

l

Rechtsform wahlen
Genossenschaft oder Forderverein grinden

l

Werte & Konzept festlegen
Gemeinsame Werte, Planungs- und Nutzungskonzept

Initiierung

Organisation

\ J
p- N
. B Planung
Finanzen & Ressourcen klédren
Finanzielle & personelle Aspekte konkretisieren (

L | J ZukunFtsinitiative

N BoLu
Quelle: ‘-/) )



Gemeinschaftliche

Die ersten Schritte yobntormer

l

Finanzen & Ressourcen klaren
Finanzielle & personelle Aspekte konkretisieren

|

Grundstiickssuche & Vorvertrag
Mit Gemeinde / Privaten suchen — Vorvertrag abschlieBen

Planung

genossenschaftlich Bautrager

Umsetzungsart
festlegen

Entscheidung

Genossenschaftliches Bautrdger-
Modell modell
Selbstverwaltung Externer Partner

Ll

nsetzung

(7=
Gemeinschaftliches Wohnen ZukunFtsinitiative
Projekt realisieren N ) BolLu
vy

Quelle:




Grundung einer Genossenschaft. Was Gemeinschattiiche
bedeutet das?

07.05.2026

» Erfahrungsbericht von Gabi Lenz
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Die Rolle der Gemeinde




Gemeinschaftliche

Aus dem Leitbild der Gemeinde S
Themenfeld Wohnen, Langfristziel:

Unsere Wohnpolitik zielt darauf ab, die charakteristischen Merkmale
der Ortsteile zu bewahren, der Zweckentfremdung entgegenzuwirken
und um ein vielfdltiges Angebot zu schaffen, das den Bed(lirfnissen
aller Blirger entspricht.

(7~
ZukunFtsinitiative

N )BoLu
Quelle: https://www.bodman-ludwigshafen.de/Aktuelles/Leitbildentwicklung-Bodman-Ludwigshafen ‘-/)



Gemeinschaftliche

Unterstutzung der Gemeinde on e

& N\ 'd N 'd N
Grundsticksakquise Grundstiickspreis Baurecht
(. R ——— > \ S/
s -
Aktive Suche Entgegenkommen Bauleitplanung
Gemeinde unterstutzt Reduzierter Verkaufspreis Bebauungsplan anpassen
. bei der Grundstickssuche . fir Gemeinwohl-Projekte \ oder aufstellen )
£ N\ { N ( N
Konzeptvergabe Erbpacht Schnelle Prozesse
Vergabe nach Konzept Grundstiick bleibt Wohlwollende Begleitung
' statt Hochstgebot J _ im Gemeindebesitz Y __im Genehmigungsverfahren
Beispiel j ‘ Wirkung " Wirkung
Kommunales Grundstuck : d cut t " Weniger Rissko & kirzere

Gegenseitiger Nutzen

| ( (—

Gemeinde gewinnt [ ZUKI-Projekt gewinnt
‘ Zukunftsinitiative

|
Wohnraum fur altere Burge er | /' Grundstuck zu fairen Konditionen

i \' \- BOLU
J Gemeinw statt Spekulst | v Planungssicherheit & Tempo Vd)

| J
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Vergleich der Qmsetzungsart‘
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Ausblick




Ausblick: Vergleich der Umsetzungsart 5708 5036
Kriterium [ Bautrdagermodell ] [ Genossenschaftsmodell }

Zeit bis Einzug

. P v Kiirzer ~ Langer

SILAG S cSctatpast Profis Gbernehmen alles Eigenorganisation notig
?Sl:-o ) - v Gering — Hdher

LGS Genossenscna Festpreis, Haftung beim Bautrager Eigenverantwortung fiir Bau
fgf:land e ' v Gering - Sehr hoch

LSSl S AR S Bautrager koordiniert Planung, Bau, Finanzierung selbst

(7~
ZukunFtsinitiative

N BoLu
Quelle: ‘-/) )



Ausblick: Vergleich der Umsetzungsart

Kriterium [ Bautragermodell

[ Genossenschaftsmodell 1

\ 7

Kosten ‘ v Kalkulierbar
Wohnungspreise Transparenter Festpreis

Kontrolle

rone ] ~ Begrenzt
itbestimmung der Gruppe Konzept vorab vereinbart
Finanzierung v Geringer

ital rf :
Kapitalbedarf der Gruppe Bautrager tragt Vorfinanzierung

Eigentum & Gemeinwohl

~ Variabel
Abhangig von Eigenleistung

v Sehr hoch
Volle Selbstbestimmung

—Hdher
Eigenkapital & Kredite nétig

o T ~ Mittel v Sehr hoch
Langfristige Onetierng Genossenschaft verwaltet Dauerhaft im Gemeinwohl
Bautragermodell Genossenschaftsmodell
Empfohlen wenn: schnell, unkompliziert Empfohlen wenn: maximale Kontrolle,
und wenig Eigenkapital vorhanden. starke Gruppe & Eigenkapital vorhanden.
Genossenschaft verwaltet danach. Langfristig gunstiger & gemeinwohlorientiert.

Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026
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der Interessensgruppe

3

Organisatorisches zur




Gemeinschaftliche

Bildung der Interessensgruppe o on e

schit | Wer? || Wan? || Wo? | Biswann? |

1 Kernteam bilden
2-3 engagierte Personen gewinnen
als treibende Kraft
ZUKI unterstutzt

@ Info-Veranstaltung
(CErledigt) )
Offentlicher Abend im Ort
Projekt vorgestellt, Interesse geweckt
ZUKI hat prasentiert

@ Interessierte erfassen
(Erlediat |
Liste mit Namen & Kontakten
Bedarf & Wohnwinsche abgefragt
Verbindlichkeit geklart

4 Griindungstreffen
Nachster Schritt
Offizielles erstes Treffen der Gruppe
Werte & Ziele gemeinsam festlegen
Sprecher:in der Gruppe wahlen

5 Gemeinde einbinden
Gesprach mit Blrgermeisterin
Projekt & Bedarf vorstellen
Grundstcksfrage ansprechen

6 Rechtsform griinden
Genossenschaft oder Forderverein
Notar & Rechtsberatung einschalten

Satzung beschlieBen & eintragen
] g (,—

ZukunfFtsinitiative

_rtschn'ﬁ: 2 von 6 Schritten abgeschlossen ¥ ) BolLu
~)

B criedigt @ nachster Schritt Ausstehend
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Vielen Dank fur 1hr Int




