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Zukunftsinitiative BoLu
Organigramm
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Quelle: https://pflegeberatung-lenz.de/

Pflegeberatung
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Quelle: https://www.seniorenzentrum-frickingen.de/

Vorstand Genossenschaft Seniorenzentrum-
Frickingen e.G
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ZUKI-Gründer (2022) und BoLu Bike Club-
Initiator (2026)
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 Handwerksmeister iR

 2019 Umzug von Konstanz nach Ludwigshafen

 In KN Workshop beim „Wohnprojekt Konstanz"

 2024 bei Leitbild-Erstellung im „Themen-Team-Wohnen“

 Bei der ZUKI seit 2023 im Handlungsfeld „Bauen-Wohnen“

 September 2024 erster ZUKI-Infoabend zum Thema Wohnen

 Organisator der aktuellen Umfrage
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Anlass der Umfrage für gemeinschaftliche
Wohnformen

 Demografischer Wandel verändert Wohnbedürfnisse und führt zu einem hohen

Bedarf an barrierearmen Wohnungen

 Zu große Wohnungen & soziale Isolation auf der einen Seite

und Wohnraummangel für junge Familien auf der anderen Seite

 PflegeNOTstand

 Gemeinschaftliches Wohnen als soziale & bedarfsgerechte Lösung

 Leitbildergebnis und ZUKI sieht Handlungsbedarf in Bodman-Ludwigshafen

 Vorstellung eines Wohnprojektes im Gemeinderat am 10.2.2026

 => Bedarfsumfrage
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Hohe Beteiligung = hoher Bedarf
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Was würde Sie dazu bewegen, in ein
gemeinschaftliches Wohnprojekt zu ziehen?
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Was wäre Ihnen in einem
gemeinschaftlichen Wohnprojekt wichtig?
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Altersverteilung und Haushaltsgröße
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Umsetzungsart und Ort
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Wohnungsart und Größe
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Quelle: https://wohnen.bo-lu.de/Auswertung

Teilnahme an Planungstreffen



Vorstellung
Vorbild LinzgAuDuo
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Die Beteiligten
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Quelle: https://www.suedkurier.de/bodenseekreis/gemeinsam-wohnen-frickinger-genossenschaft-stellt-wegen-hoher-baupreise-auf-eigentumswohnungen-um-113086683

Genossenschaft Seniorenzentrum Frickingen
als zentrales Element
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Quelle: https://www.staatsanzeiger.de/person/juergen-stukle/

Bürgermeister und Gemeinderat als Partner
und Förderer der Genossenschaft
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Quelle: SCHLEITH Logo

SCHLEITH als Realisierer der Genossenschaft
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Quelle: https://www.suedkurier.de/bodenseekreis/gemeinsam-wohnen-frickinger-genossenschaft-stellt-wegen-hoher-baupreise-auf-eigentumswohnungen-um-113086683

Partnerschaftliches und transparentes
Zusammenwirken
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Quelle: Glück & Partner Architekten

Genossenschaft

…
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Quelle:

Werte der Genossenschaft

 Sorge & Achtsamkeit

 Gemeinschaftsräume, Selbstverwaltung

 Ökologie: Photovoltaik, kleinere Wohnflächen

 Vernetzung mit Gemeinde, gute Nachbarschaft

 Mithilfe & Beteiligung

 Jeder hilft oder nimmt Hilfe an

 Beiträge: Hausmeister-, Gartenarbeiten, Einkäufe

 Begegnung & Gesundheit

 Austausch und Unterstützung fördern Selbstbewusstsein/Gesundheit



Mitwirkung der
Verwaltung und des
Gemeinderats
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Quelle: B-Plan Frickingen Ortsmitte

Der Bebauungsplan Neue Ortsmitte
Frickingen



Lage und Planung
LinzgAuDuo
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Quelle: SCHLEITH Immobilien

Zentrale Lage



Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026

Quelle: SCHLEITH Immobilien

Architektur
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Quelle: SCHLEITH Immobilien

Architektur
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Quelle: SCHLEITH Immobilien

Wohnungsgrößen

71 m²

Wohnung mit ca. 71 m²
2 Zimmer mit separater Küche

Wohnung mit ca. 62 m²
2 Zimmer mit Wohnküche

62 m²
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Quelle: SCHLEITH Immobilien und https://zusammenhalt.ch/haus-zusammenleben/gemeinschaftsraeume/

Gemeinschaftsraum



Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026

Quelle: BGI Architekten

Haus der Pflege
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 Alle sind Genossenschaftsmitglieder
Jeder Wohnungskäufer und Mieter ist Mitglied der Genossenschaft

 Bezahlbare Mieten
Vermieter müssen die Mieten am Mietspiegel von Frickingen orientieren

 Altersbeschränkung
Wohnungsnutzung ab 55 Jahre

 Keine Ferienvermietung
Die Wohnungen dürfen nicht als Ferienwohnungen vermietet werden
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 Kein Stellplatzkauf, dafür Miete
Zu den Wohnungen können keine Parkplätze gekauft werden. Parkplatzmiete möglich

 Alternative: Car-Sharing
Stattdessen gibt es ein gemeinsames Auto-Konzept. Weniger Einzelverkehr,  mehr
gemeinschaftliche Nutzung

Quelle: https://www.riffreporter.de/de/gesellschaft/car-sharing-elektro-auto-fahrrad-land-kreiswerke-flottenbetreiber-verkehrswende
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Vertragliche Festschreibung der
genossenschaftlichen Werte

Diese Werte sind vertraglich in der Teilungserklärung geregelt
und gelten für Wohnungserwerbende und Mietende,
auch für folgende Generationen

= Bauträgerprojekt mit genossenschaftlichen Werten
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 Wohnungskauf und Selbstnutzung

 Wohnungskauf und Vermietung bis zur Selbstnutzung im Alter

 Wohnungskauf von Kindern im Erwachsenenalter für ihre Eltern

 Miete (Warteliste Miete mehr als 60 Menschen)
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Quelle: https://www.neue-wohnformen.de/wohnprojekt-ideen/projekt-21466/

Merkmale gemeinschaftlicher Wohnformen

 Weniger private Wohnfläche zugunsten gemeinschaftlicher Wohnfläche

 Anpassung an Lebensphasen

 Höherer Baustandard als bei gefördertem Wohnungsbau

 Ressourcenschonung durch geteilte Flächen und Orientierung am Bedarf vor Ort

 Gemeinschaft und gegenseitige Unterstützung

 Vermeidung von Vereinsamung

 Mitgestaltung des Zusammenlebens

Architektur + Nutzungskonzept
= Lebensraum anstatt „nur“ Wohnraum
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Quelle:

Der Status Quo
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Quelle:

Die ersten Schritte
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Quelle:

Die ersten Schritte
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 Erfahrungsbericht von Gabi Lenz

Gründung einer Genossenschaft. Was
bedeutet das?
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Quelle: https://www.bodman-ludwigshafen.de/Aktuelles/Leitbildentwicklung-Bodman-Ludwigshafen

Unsere Wohnpolitik zielt darauf ab, die charakteristischen Merkmale
der Ortsteile zu bewahren, der Zweckentfremdung entgegenzuwirken
und um ein vielfältiges Angebot zu schaffen, das den Bedürfnissen
aller Bürger entspricht.

Aus dem Leitbild der Gemeinde
Themenfeld Wohnen, Langfristziel:
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Ausblick: Vergleich der Umsetzungsart



Gemeinschaftliche
Wohnformen
07.05.2026

Quelle:

Ausblick: Vergleich der Umsetzungsart
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Quelle:

Bildung der Interessensgruppe



Vielen Dank für Ihr Interesse
Fragen?

https://www.bauenplus.de/aktuelles/Vor-und-Nachteile-gemeinschaftlicher-Wohnformen//


